BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak
.vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZ):  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeadd: Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairdsanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statiszfikai szdmjele: 12194528-6832-573-01)

2. Beériafk): Roma Polgari Tomdériilés
Székhely: 1073 Budapest, Barcsay uica 11.
Kézbesitési cim; 1073 Budapest, Barcsay utca 11,
Adoszam: 18170177-1-42
Nyilvantartasi szam: 8940
Cégjegyzékszam: 01-02-0008940
Képviseletre jogosult: Makai Istvin
Sziiletési hely, id6: Nagykata 1963.03.10.
Anyja neve: Farkas Erzsébet
Allandé lakcim: 1077 Budapest, Alméssy tér 11, 1. em. 9/a.
Addazonositd: 8351310263
Személyazonosito ig. szama: 817786RA

a tovabbiakban, mint Bérlé
Beérldi tevekenység: iroda, kulturilis, térténeti, holokauszt kiallitds tevékenység

3. Bérbeaddi hozzdjarulas; PKB 751/2019. (08.26.) szamit hatarozataval hozzajarult a helyiség bérbeaddsihoz

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosité: 29970-01/99/03/01

Cim: 1072 Budapest, V1L keriilef, Nyar utca 14,
Hrsz.: 34451/0/A/1
72 m* utcai foldszint

5. Bérlet tartama: 2019, szeptember 13-t6] hatirozatlan idére
6. Bérleti dijak: utcai foldszint

Eves bérleti dij: 20.160,- Fm%év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 120.960,- Ft’hé + AFA

Vizitcsatornadij: (dfaldny alap): 21,6 m3!h6 — a helyiségben felszerelt vizora hifelesitéséig és annak
Bérlo nevére torténd dtiratasaig.

Szerz8dd felek a viz- és csatornadif dsszegét fix 526,- Fl/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor hatdlyos Févarosi
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10.

Kozgylilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjik el.

Amennyiben a bérld sajat kdliségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgaltatasi szerz6dést
megkéti, és a szerzddéskdtés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzbdésben szerepld, a szolgaltatas
igénybevételének kezdete napjatdl a hatosagi arral szamitoll viz + csatornadi] fizetési kitelezettsége megsziinik a
bérbeadd felé,

A szerzddéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

11.362,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 132.322,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadis napja.

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél dltal jéF ismert dllapotaban, illetve berendezésekkel,
felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérl6 rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-dtvételi jepyz6kdnyv alapjén, a bérlemény kulcsainak a bérld részére trténd
atadaséaval toriénik.

A jegyzdkonyvben rigziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési és felszerelési targyakat, a
koziizemi fogvaszidsmérdk atadas-atvételkori  allasat, valamint a bérlemény miszaki 4llapotéara,
rendelietésszert hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozd megallapitasokat. A jegyzokonyvet a felek, vagy a
képviseletitkben eljard személyek mindegyike kiteles aldirdsaval hitelesiteni.

A bérl§ kiteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadét terheld munkalatok sziikségessége meriil fel, és koteles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elhdritdsihoz szitkséges intézkedéseket
megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlé felel.

A bérlé jelen szerzidés alairasaval egyidejtleg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog elienértéket. Bérld jelen
szerzddés megkdtését mepgelbzden megfizetett 416.966,- Ft palvazati biztositékot - melv megfelel a
helviségre fizetendd dvadék dsszegének, iy a Bérbeadd nvilatkozik, hogy az 6vadéknak megfizetésre
keriilt - az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szdma Letéti
szamlajara. Az ovadék a bérl§ szerzddésébdl, illetve a mogittes szabalyokbdl bérldre haruld kitelezettségek
nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlé az arra vald felszolitast kovetd
15 napon beliil kijtelezettségének igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megdllapodnak abban, hogy az dvadék Gsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejiileg, tehat az dvadék dsszege a bérleti szerzidés iddtartama alatt nem valtozik, kivéve azt az esetet, ha
a Bérbead6 a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes dsszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az
esetre a Felek rogzitik, hogy az ovadék dsszegdt a Bérld koteles a mindenkor aktuélis bérleti dij haromszoros
Osszegére kiegésziteni, a Bérbeado ezirdnyd felszolitasatdl szamitott 5 (8t) munkanapon beliil.

A Bérl6 a jelen szerz6dés aldirasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeaddnak a
Bérld éltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartdsdhoz
kapcsolddd kaltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapesolodo egyéb, Bérlonek felrohatd mulasztasbol,
hanyagsagbol keletkezett karokbdl vagy egyébként a Bérlot terhel6 kéltségbdl eredd kivetelése keletkezik a
Bérlbvel szemben, ezt a kivetelését a Bérbeado az ovadékbol kdzvetlentl kielégitse, az ovadék Gsszegebd]
levonja. A Bérbeadd jogosult tovabba az dvadék dsszegét a Bérld dltal okozott karok kijavitasara felhasznalni,
a Bérl6 kiilon irasos hozzédjarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulaszidsa, vagy késedelmes teljesitése sulyos
szerzGdésszegésnek mindsiil.
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Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi BéSi fizetési
kitelezettség nélkiili megsziinése esctén, a Bérbeadd koteles a jogszer{ien igénybe nem vett évadék dsszegét 30
{harminc) napon beliil Béré részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a Bérld a Bérleményt jogszeriien
visszaszolgaltatia a Bérbeadd részére.

A bérté a bérlemény hasznélataéri a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovébbiakban helyiségbér - fizet, A
helyiségbér bérl6 altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szami
pénzforgalmi szdmldjéra dtulalds Otjan, vagy készpénz-atutaldsi megbizis formajaban térténik,

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjéig, eldre, egy dsszegben, a bérbeadd altal kidllitott szamla
ellenében esedékes,

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kitelezettséaével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
elimulasztott dsszeg utan koteles a Polgari Torvénykényvben meghatdrozott mértékii késedelmi kamatot is
fizeini a Bérbeadd részére,

A jelen pontban foglaliak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes teljesitése silyos
szerzddésszegésnek mindsiil.

A szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. poniban meghatérozott helyiségbér dsszegét minden év
aprilis 1. napjatd! kezd8dd hatéllyal, a KSH altal elézd évre megallapitott hivatalos inflacios ratanak
megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni,

A szerz6dd felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt - a helyiségbérleti
dijon fellil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi kiliséget, kiiléndsen a kiziizemi szolgaltatasok (gaz, viz,
elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tdrsashaz részére fizetendd flitésdijat és szemétdijat.

A bérlé kifejezetten villalja, hogy a kizlizemi mérdorakra vonatkozd szerzédéseket a helyiség birtokba adasatél
szamitoll Jegkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére Atiratja, és ennek megtdriéntét a bérbeadd felé hitelt
érdemlden (kdziizemi szerzdéssel)} igazolja.

A bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kiziizemi méréérainak szerzddésel a bérldre atirasra
keriiljenek.

A bérl6 villalja, hogy a kéziizemi szerz8dések egy mdasolati példanyat a bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
A Bérlo kiteles viselni tovabba az aldbbi kiltségeket:

- a Bérlé altal a Bérlemeény tekinfetében fenntartandd biztositdsi kioltségek (Bérleményre, illetve a
bérieménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas, stb.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszerl hasznélatdnak biztositasit meg nem halad6 karbantartasi,
fenntartési és javitasi munkdk koltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori dllapotanak megfeleld
Allapot megdrzéséhez, fenntartasihoz, tovibba a Bérlemény takaritasdhoz kapesoléda valamennyi kiltség,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése stibyos
szerzédésszegésnek mindsiil,

A Dbérl6 a bérleményt kizardlag iroda, kulturilis, térténcti, holokauszt kidllitds tevékenység céljara
hasznithatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(t hasznélat, - a bérlemény barmely egyéb ¢éli hasznalatdhoz,
hasznositasdhoz, kilondsen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa
szilkséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatésagok/birosag felé.
A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld munkavéllaloi, megbizottjai,
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A bérld a bérleményt kizardlag a Bérbead6 eldzetes irasbeli hozzajaruiasa mellett adhatja atbérletbe.

A bérld koteles a tevékenysége folytatisahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott hatosagi engedélycket,
és amennyiben a jogszabdly cldirja, a tarsashazkozosség, valamint az Onkormdnyzat, mint tulajdonos
hozzajarulo nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzajdruldsok hidnydban a tevékenység
folytatisa nem kezdhets meg.

Amennyiben valamely hatésig a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkormdnyzat a
hozzéjarulast megtagadja, illetve a tirsashaz jogszerdien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésméd valtozdshoz, a bérld a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kvetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkermanyzat, mint ulajdonos vagy meghizotija
hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van szilkség,

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérls feladata - a bérlemény allagatol, allapotatol, és
felszereltségétdl fligpben szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmassa tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes idStartama alati sajat koltségén kételes gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitasardl, potldsars], illetéleg
cseréjérdl.

A bérld kdteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérlé, a bérbeadd értesitése ellenére, az ériesitésben adott
idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeaddnak jogaban all a szitkséges munkélatokat a bérld
kéliségére elvégeztetni, Ha a veszély fenyegets, vagy a bérld tartdzkoddasi helye ismeretlen, kiildn értesitésre
ifletve idGtartam megjeldlésére nincs szitkség.

A bérld az észlelést kvetben, kiteles a bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmertilését kdvetd munkanapon
értesitent a bérleményben keletkezett minden kérrdl, amelynek elhdritasa a bérbeadd feladata. A késedelmes
értesitéshbil szarmazd karokért a bérld felelds. A bérlé tovabba felelds, ha valamely hiba elharitisanak
szitkségességérdl nem, vagy nem idben értesitette a bérbeadét, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga
— a bérbeadd kaltségére — a hiba elhariidsard] a bérbeado egyidejli értesitése meblett. A beérld értesitését kdvetd
5 (61) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg
amennyiben annak elharitasa a bérbeadoi feleldsség kirébe esik, Ogy koteles a kar elharitasat a hivatkozott
hatarid6n belill megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb a bérlsi bejelentéstdl szamitott 10
(tiz) munkanapon belill befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott
hataridé kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemii targyaltasokat
folytatni €s ennck eredményecként a hataridd targyaban kdzdsen megegyezni a bérlé érdekeit szem eldtt tartva.

Ha a bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatianul olyan
atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsig engedélye lett volna sziikséges, a
bérbeadd kivansigara kiteles az eredeti allapotot helyreétlitani.

Bérlé tudomdasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elGzetes irdsbeli hozzdjarulasaval végezhet a Bérleményben
barmilyen atalakitast, épitési munkat,

A bérlé koteles az Atadas-dtvételhi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a bérleményt, a bérleményhez
tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen s rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszeri
hasznélatial felmeritls javitasi és felajitasi munkélatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kistelezetiségét olyan idGpontban és mddon kiteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetdleg a
berendezések allapota szitkségessé teszi,
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A bérl§ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési, felszerelési
térgyakban keletkezeit - kdrért, amely a rendeltetésellenes hasznalal kdvetkezménye.

A bérlé kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési tirpyak allagit,
rendeltetésszerid hasznalatra alkalmas voltat ovni, a bérleményt teljes kiriien biztositani.

A biztositasi kdtelezettség teljesitésének elmulasztasibdl eredd minden karért a bérlé felel.

A bérbeado

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek iddpontjat kiteles a
Bérlével, legkéstbb az ellendrzést megelézé harmadik napig kdzolni. Az ellenbrzés végrehajtisat a Bérlé
koteles fehetbvé tenni,

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetésél, tovabba az ilyen hasznalathdl eredd karanak
megtéritését;

~ abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély sulyossdga
miatt az abbahagyas kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerztidést rendkiviili felmonddssal megszintetheti,
és kartéritést kovetelhet,

A bérbeaddt a hétralékos bérleti dij és jarulékai ergjéig — amennyiben annak 8sszege az dvadékot meghaladja -
a bérlének a bérlemeény teriiletén levé vagyontargyain zélogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e
zélogjoga fennall, megakadalyozhatja a zilogjoggal terhelt vagyontargyak elszailitasas,

Felek megdllapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kitdtt, vagy a feltétel bekdvetkezésével megsziind
szerzddés esetén a hatarozott idd elteltével vagy a feltéte] bekdvetkezesével a bérleti szerzéidés abban az esethen
is megszlnik — ésnem alakul &t hatarozatlan idétartanniva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen
a bérbeadd a megsziinést kivetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulatian
haszndlat miatt a Budapest Févaros V1L keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testitetének 12/2012.
(I11.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kételes fizetni havonta.

A bérleti szerzédés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatdl fiiggetleniil a
Budapest Féviros VI kerillet Erzsébetviros Onkorményzat Képviselo-testiiletének 12/2012. (111.26.)
dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozo kitelezettség a bérlét terheli a
bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén,

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbédés kizs megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovore nézve (Kdzds
Megegyezés).

Szerzod6 Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzddést barmelyik & jogosult a felmondasi id6vel, a
felmondasi idével érintett honap 15. napjaig a kdvetkezd hénap utolsd napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatdlyi felmondis), ha

- a bérid a helyiségbért a fizetésre megédllapitott idSpontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzddésszerfien haszndlja, ideérive killondsen azt az
esetet, hogy a bérleményben nem a 14, pontban megjellt tevékenységet folytatja,

- a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb kitelezetisépét nem teljesiti;

- 4 bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a bérbeaddval vagy més
bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes magatartast tanusitanak,
tovabba a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;
- a bérld a helyiséget a bérbead6 irdsbeli hozzdjdruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb mddon harmadik személy
hasznalataba adta.
- azonnali hatilyd felmondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles cserehelyiség
biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerzédés megsziintetésére kizérdekbd! keriil sor és a bérbeadd a bérld részére beksltdzhetd
cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.
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A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlot terheld barmely kotelezettségét a
Bérld nem, vagy nem szerzidésszeriién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérlonek a killdstt irasbeli felszolitas
ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a Bérbead6 jogosult a jelen szerzddést legalabb
15 (tizenot) napos felmondési id6 betartdsdval, a felmondast kivetd honap uiolsd napjara felmondani. A
Bérbead¢ altal gyakorolt azonnali hatdlyt felmondés esetén a Bérlé koteles 3 (harom) havi bérleti diinak
megfeleld Gsszepet megfizetni a Bérbeadé részére meghitsulasi ktbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes
a Bérbeadd clézetes felszolitast kiildenl, amennyiben a Bérld szerzbdésszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbeaddtdl a szerz&dés fenntartasat nem lehet elvarni, A félreértések elkeriilés érdekében szerzddd Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatdlyt felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulast kétbér
meglizetése nem mentesiti a Bérlét a szerzddésszegéssel okozott karck megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult
ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalo személyek mapatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeadd kiteles a Bérlét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy
megismétlésétdl vald tartozkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyole napon beliil irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartis folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell kozdlni.

Ha a Bérlé a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbead¢ koteles a Bérlét — a
kdvetkezmenyekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani, Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc
napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyole napon belitl irdsban felmondéssal élhet. A felmondas az
elmulasziott hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjara szélhat, A felmondasi idd nem lehet rdvidebb tizendt
napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondds jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott nyilatkozat
utjan gyakorolhatjak.

Szerz6dd Felek rigzitik, hogy a Bérbeadd jogosull a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adoszam felfiipgesztése, végelszdmolasi eljards meginditasa, stb.)
bizonytalanna valik a tovabbi teljesités vagy az eltenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti
a meghidsulasi katbérre vonatkozo igényét.

A Bérlo tulajdondban [évd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kdliségek megfizetéséig zalogként
visszatartani, amely esetben a Bérlé nem széllithatja el a tulajdonat képez8 dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé koteles a
bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartoz6 berendezéseket, valamint az atadas-
atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltéré megatlapodasa hianyaban -
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé részére — kiilon felszolitas nélkil — atadni.

Felek megallapodnak tovabbé abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben fennild jelen szerzodés
targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény hasznalatanak mellézésével sem.

A bérleti szerzGdés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzO8konyvnek tartalmaznia kell a bérké
arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérld
kotelezetiséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglahl jogosulatlan haszndlat esetén a bérld hasznélati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerz6do felek kotelesek egymdssal mindenre kiterjedden elszdmolni.
Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, atalakitasi munkalatok, illetve a jelen
szerzGdésben €s a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a bérlot terheld munkalatok értékét bérbeadd —
ettdl eltérd tartalmi irasbeli megallapodas hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony bérmely
okbdl t6riénd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor,
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A bérleti szerzédés megszlinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - a bérld részére
masik bérleményl biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzidjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd Snkormanyzati rendelet altal meghatérozott
adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapulo kitelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében
- 18r1énd nyilvantartasdhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzéidésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A bérls kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges viltozasat a
bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités (ijan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem térténik meg, abban az
esetben a felek, a bérld altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a bérlo altal
at nem vetl postai kitldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzbdést meghdtd Felek egymds felé irdsban kételesek megtenni.

A Felek kbzotti jogviszony keretében akkor tekintend$ megérkezetinek, illetve kézbesitettnek a nyilatkozat,
értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan térténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan atvette, vagy az dtvételt
igazolhatdan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai (iton megkiildstt felmondast vagy
egyeh egyoldalu nyilatkozato! a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredinénytelen, mert a cimzeft az iratot nem
vette at (az nem kereste, elkdlitozott, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold
egyéb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Ujan toriénik: a visszaigazold szelvény datuméval,
- az elektronikus Uton torténik: amikor a masik fél szaméra hozzaférhetévé valik.

SzerzG8do Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasdra irasban, kizardlag tértivevényes postai kiildemény
Utian keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerzddd Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozd
megillapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerzddés megkdtésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megszinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
kiildemények aivételére jogosult személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetéségek biziositasardl.

A Felek kotelezettséget vélialnak arra, hogy a kapesolattartéik személyében bekévetkez6 valiozasrdl
haladéktalanul irasban tajékoztatjdk a masik felet. A tajekoztatas elmaradasabol szarmazd kdvetkezményeket a
tajékoztatdst elinulaszté fél viseli. A kapcesolattartasra kijellt személyekben és elérhetdségében taitént valtozas
esetén a Szerzddés modositasara nincs szitkség,

Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06-1-352-8654

2. E-mail: evin@evin.hu

3. Kapcesolattartd neve: Helyiséggazdalkoddsi csoport
Bérls elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 597 0085

2. E-mail: info@rptinfo.hy

3. Kapcsolattartd neve: Makai Istvan

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerzddéshél fakadé bérleti dij fizetési és egyéb
kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége elévillési idejét a bérbeadd e dijak
megfizetésére iranyuld per kezdemeényezése megszakitja.
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Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozod egyes szabalyokrdl szdld 1993, &vi LXXVIIL térvény, tovabbd a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. 16rvény rendelkezésel, valamint Budapest Févaros VI keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai
megfleleléen iranyaddk.

Bérlo tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas bekdvetkezésétdl
szamitott 5 munkanapon beliif a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
szold 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési kotelezettség terheli, A felek megallapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérléi kitelezettség olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miat a bérbeadd jogosuit
a jelen szerzbdést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzbdés létrejduté1dl szamitott 15 napon belill sajat koltségén kozjegyzodi okiratban
foglaltan kotelezetiséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti,
tovabbé abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl megszinik, ugy a helyiséget 15
napon belill kitiriti, és visszaadja azt Bérbeadé birtokaba a bérleti szerzddéshen meghatérozott dllapotban, és a
fenndlld esetleges tartozasokat megfizeti.

A Bérbeado és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbol trténd megsziinésével a Bérlé
birtoklashoz és hasznélathoz vald jogosultsdga a Bérlemény vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik
a Felek a bérleti szerzddést a felmondas kézbesitésével is, a felmondasi idd lejartanak napién,

A Bérlé kézjegyzdi okiratha foglalt nyilatkozatdban tudomdsul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaaddsakor Felek atadas-atvételi jegyzikonyvet vesznek fel. Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy az
atadas-atvétell jegyzokonyv alairasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulesat visszaadja.

A Bérléd tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére és visszaadasara vonatkozo
kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi ott taridzkodés idejére kiteles
a késedelmes kilirités ¢s visszaadds napjaira a bérleti szerz8désben, illetve a rendkivilli felmondasban
meghatérozott — a megsziinés idopontjaban hatalyos - hasznélati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlnek a bérleti szerzdés alapjan fennallo és esedékessé valt,
a bérleti szerzbdésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezeftségei, valamint az azok dsszege utan
jard késedelmi kamat erejéig a Bérlo Bérlemény teriiletén 1évd vagyontargyai vonatkozdsaban a Ptk. és ajelen
bérleti szerzéidés alapjan zalogjogot érvényesithet,

A Felek rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szdmidn megjeldlt
fizetési hataridig eleget tenni, de legkésbb a mindenkori targyhonap 15, (tizenéitddik) napjaig.

Bérl koteles a kdzszolgaltatdi szdmldk (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is) szerinti dijak
Osszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridén belil megfizetni a szolgilatok iranyaba, amely tényt a
bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kéveté 8 (nyole) napon belil a fizetést igazold
kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére i6riénd megkiildésével (jelen szerzédésben
meghatarozott kézbesitési modon egyikén) igazol.

Egvéb megallapodédsok:

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz8dés alapjan fennallo
jogait és kotelezettségeit més tarsasdgra vagy egyéb harmadik személyre Atruhdzza vagy a Bérlemény
tulajdonjogat atruhizza. Errél a Bérbeadd a Bérldt koteles érlesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013.
évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a Bérlvel szemben a
Bérlemény tulajdonjoganak dtruhdzasat koévetben kizérolag az Oj tulajdonos kételes helytallni a Bérbeaddt a
bérleti szerzidés alapjan terheld kotelezetiségek teljesitéséért.
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A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzddésbdl eredd jogail és kitelezettségeit, valamint a jelen
szerzOdést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen szerzddést barmikor jogosult
atruhazni a Bérld hozzdjaruldasa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeado a jelen szerz0désbdl eredd jogait a Bérld
hozzAjaruldsa nélkill jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzodés megkdiésebol, érvényességébd] és teljesitésebdt eredd mindenfajta vitas kérdéseiket
eldszor megkisérlik békés Giton repdezni. Abban az esetben, ha nem sikerill a Felek kdzott felmerilt barmely
vitas kérdés, nézeteltérés békeés lton — az egyeztetés kezdeményezésétol szamitott 30 napon belill — t6rténd
rendezése, gy a Felek a jogvitds kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos
ilietékességét katik ki.

36. A szerzddo felek jelen okiratot elolvastak, kdzdsen értelmeziék, s mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2019, szeptember 13.
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